WORNEN UND LEBEN IN RIEHEN
[HR ZUHAUSE INDER STADT. UND IM GRUNEN.
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SULAR Grlner leben, weiter denken: Die LADESTAHUN Fir Stromer: Die Grundinstallation fir
Dacher sind extensiv begriint und E-Autoladestationen ist an gewissen
teilweise mit einer Photovoltaik- Parkplatzen der Einstellhalle bereits

anlage ausgestattet. vorhanden.
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IHR ZURAUSE IN DER 5

Am Fusse des Schellenbergs, inmitten eines
ruhigen, gepflegten Wohngebiets, perfekt an-
gebunden an die stadtischen Infrastrukturen
von Riehen und Basel: Das ist der Wohnpark
Schellenberg; geschaffen, um lhren Wohn-
traum Wirklichkeit werden zu lassen.

Vier Gebaude, gekennzeichnet von einer ele-
gant-leichten, modernen und bis ins Detall
durchdachten Architektur, umfassen 20 Eigen-
tumswohnungen von 3.5 bis 5.5 Zimmer mit
grosszugigem Raumangebot: Sie alle sind in
Duplex-Bauweise gestaltet und gewahren so
das privilegierte Wohngefuhl eines Einfami-
lienhauses. Ein besonderes architektonisches

Merkmal ist das Sockelgeschoss, das allen Erd-

PROJEKT

CBEN N RIEHEN:
TADT. UND I8 GRONEN

geschosswohnungen als Basis dient und ideale
Voraussetzung zur Einrichtung Ihrer ganz pri-
vaten Sphare ist; ein bis zwei Schlafzimmer,
Duschbad, Reduit und, je nach Wohnungstyp,
ein Ankleideraum sind hier vorgesehen. Jede
Wohnung verfugt uber einen Platz in der ge-
meinsamen Einstellhalle.

Ob als Familie mit Kindern, als berufstati-
ges Paar oder als Best Ager, die Ihr Eigen-
heim gegen eine Wohnung in einem sicheren,

freundlichen Umfeld tauschen mochten: Sie

alle werden sich im Schellenberg mehr als nur
wohlfuhlen, erwartet sie hier doch ein wahres
Zuhause. In der Stadt — und doch im Grunen.




G RU N ES D U R F Riehen ist eine von drei Gemeinden NAH Zur weltberiihmten Fondation Beyeler
innerhalb des Kantons Basel-Stadt. sind es vom Schellenberg nur ein paar
Trotz tiber 20'000 Einwohnern ist es wenige Stationen mit dem Bus. Oder
bekannt als das «Grosse Griine Dorf>. ein kleiner Spaziergang.
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WORNUNGEN

WORNLICRE ELEGANZ
LEBENSRAUN MIT QUALITAT UND ANSPRUCH.

Die 20 Wohnungen des Wohnparks Schellen-
bergs haben vieles gemeinsam — und sind
doch so verschieden wie der Charakter ihrer
zukunftigen Eigentumer. So eint sie das Prin-
zip der Duplex-Bauweise, auch als Maisonette
bekannt, die schon fur sich fur ein besonders
exklusives Wohnerlebnis bereitet.

Wesentlich fur alle Wohnungen sind zudem
die ausserst durchdachten, platzschaffenden
Grundrisse, die den vorhandenen Raum optimal
zu nutzen wissen. Sitzplatze zu den Garten-
waohnungen, in den Attikageschossen Dach-
terrassen, laden ein zum Fruhstlck im Grinen,
gesamthaft 21 Abstellplatze fir Velos tragen
auch spartlichen Familien Rechnung. Das in-
telligente Energiekonzept — die vier Gebaude
des Wohnparks sind nach Minergie-Standard
zertifiziert — ist so sparsam wie zukunftsorien-
tiert. So erfolgt die allgemeine Warmeversor-
gung mittels Fernwarme, die Warmeverteilung

serspeicher im Untergeschoss; Liftungsgerate
mit Warmeruckgewinnung, die Frischluftzufuhr
in Wohnungen tber die Wohn- und Schlafzim-
mer und Abluft Uber Bader und Kiche sorgen
fur ein ausgezeichnetes Wohnklima.

Die Ausstattung der Kuchen entspricht mit In-
duktionskochfeld, Umluft-Dampfabzug, Back-
ofen-Steamer-Kombi, Geschirrspuler sowie
Kuhl- und Gefrierschrank guten Standards,
ebensa die sanitaren Anlagen. Generell gilt,
dass den Kaufern noch weitgehende Mit-
sprache beim Ausbau der Raumlichkeiten zu-
kommt.

Und wenn Sie jetzt fragen, was neben den
vielen Gemeinsamkeiten die individuellen Vor-
zUge der verschiedenen Wohnungstypen sind:
Diese zu erkennen, tberlassen wir Ihnen. Denn
es sind allein Ihre Erwartungen, Wunsche und
Anspriche, die jede Wohnung ganz auf ihre Art

in den Wohnungen uber Bodenheizung, Jedes erfullen wird.

Haus verflgt Uber einen zentralen Warmwas-

ANZAHL WOHNUNGEN ~ ANZAHL ZIMMER ~ WOHNFLACHE SITZPLATZ DACHTERRASSE
4 35 918-119.1m? 12m? 13m?

11 4.5 119.4 - 135.7m? 12-16m? 27 m?

5 55 130.2 — 146.4 m? 16 m? 31 -34m?

Keller 1.2 =13 m?
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\/on Riehen aus gelangen Sie mit
dem Auto in 12 Minuten in die Basler
Altstadt — und in 15 Minuten zum
Flughafen Basel/Mulhouse.
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NIGHTS LIEGT NAKER
DAS PERFEKTE ANGEBOT FURS GUTE LEBEN

Durch die Nahe und ausgezeichnete Anbindung
an die Stadt Basel profitiert Riehens Bevolke-
rung vom umfangreichen Angebot der stadti-
schen Metropole. Auch als Standort der weltbe-
ruhmten Fondation Beyeler kommt Riehen eine
besondere Stellung zu. Ein anderes Museum
von Rang Namen ist der Kunst Raum Riehen,
mit einem Schwerpunkt auf regionaler, zeit-
genaossischer Kunst. Und auch die Kinder wer-
den ein Museum ganz besonders lieben: Das
MUKS Museumn Kultur & Spiel Riehen.

Doch auch abseits grosser Kultur lasst es sich
hier wunderbar leben: Prachtige Parkanlagen
laden zum entspannten Flanieren und Ver-
weilen ein und bilden einen stimmungsvollen
Rahmen fur vielfaltige Sport- und Freizeit-
aktivitaten oder kulturelle Anlasse. Uber die
Gemeindegrenzen hinaus erstreckt sich der
Landschaftspark Wiese, das grosste Nah-
erholungsgebiet in der ganzen Agglomeration
Basel. Grosse Waldflachen bedecken das Ge-
meindegebiet, von dem ein Teil bis heute land-

wirtschaftlich genutzt wird — was ganz we-
sentlich zum besonderen Mix aus stadtischem
und landlichem Lebensgeflhl beitragt.

Das Riehen verkehrstechnisch hervorragend
erschlossen ist, versteht sich eigentlich von
selbst: Sowohl mit dem Auto als auch mit dem
OV kommen Sie schnell tberall hin — und zu-
rick. Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants
gibt es in grosser Zahl. Die medizinische Ver-
sorgung ist ausgezeichnet; sowohl Grund- und
weiterfuhrende Schulen bis zum Gymnasium
als auch verschiedene Weiterbildungseinrich-
tungen machen Riehen zu einer Bildungsstadt.
Sollte Ihr Nachwuchs hohere Weihen anstre-
ben, gibt es Hoch- und Internationale Schulen
in gut erreichbarer Entfernung.

Apropos Entfernung: Sollte es Sie — wider Er-
warten — einmal fur kurze Zeit aus Riehen
fortziehen, so erwarten Sie gleich hinter der
Grenze wunderschone Ausflugsziele in der el-
sassischen und badischen Nachbarschaft.

ANBINDUNG Distanzen ¢ Auto = Bus/Tram/Bahn &
Riehen Zentrum 1.6 km 3 Min. 6 Min.

Basel Bahnhof 8 km 18 Min. 25 Min.

Basel Flughafen 12 km 15 Min. 39 Min.

Zlrich 86 km 66 Min. 100 Min.

Bern 99 km 69 Min. 105 Min.
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FASSADENAUFBAU

Mauerwerk in Stahlbeton und Backstein
mit Aussenwarmedammung, verkleidet
mit vorgehangter Fassade

ROHBAU

Innenmauerwerk in Stahlbeton und
Backstein bzw. Kalksandstein im Unter-
geschoss je nach Vorgaben Bauingenieur
Aussenwande im Untergeschoss aus
Stahlbeton, Warmedammung gemass
Angaben Bauphysiker

Geschossdecken aus Stahlbeton und
Unterlagsboden mit integrierter Boden-
heizung

DACHAUFBAU

Flachdach extensiv begriint, Montage
einer Photovoltaikanlage gem. Vorgaben
Bauphysiker

GARTENSITZPLATZ UND DACH-
TERRASSEN

Bodenbelage mit Feinsteinzeugplatten,
Farbe gemass Konzept Architekt
Staketengelander in den Ober- und
Dachgeschossen Stahl, verzinkt und
pulverbeschichtet (duplexiert), Farbe
gemass Konzept Architekt

FENSTER

Fenster und Fenstertiren mit Holz-/
Metallrahmen und Isolierverglasung
gemdss Minergie- und Schallanforde-
rungen

Alle 6ffenbare Fenster und Fenstertlren
mit Dreh-Kipp-Funktion, Anordnung
gemass Planunterlagen

SONNENSCHUTZ

Rafflamellenstoren vor Fenstern und
Fenstertiren, mit elektrischem Antrieb,
Bedienung uber Einzelschalter, Farbe
gemass Konzept Architekt
Knickarmmarkisen im Aussenbereich der
Attikawohnungen

MINERGIE
Die Hauser werden nach dem MINER-
GIE®-Standard erstellt und zertifiziert.

KURZBAUBESCHRIED

ELEKTRO

Grundausbau und Beleuchtung gemass
Konzept Elektroplaner, Anpassungen
optional moglich

2 Multimediadosen fir Telefon, TV/Radio
und Internet pro Wohnung (1x Wohnen
und 1x Schlafen)

Je 1 Sonnerie mit Gegensprechanla-

ge pro Haus, je 1 Turoffner mit Video
Gegensprechanlage pro Wohnung
Photovoltaikanlage auf Dachfldachen, La-
destationen flir Autos gemass Konzept

HEIZUNG UND WARMWASSER
Warmeversorgung durch Fernwarme-
netz der Warmeverbund Riehen AG,
zentraler Warmwasserspeicher im UG
Verbrauchsmessungen von Heizung,
Warm- und Kaltwasser separat pro
Wohnung

Warmeverteilung in den Wohnungen
Uber Bodenheizung, Raume im Unterge-
schoss und Tiefgarage unbeheizt

SANITAR

Sanitarapparate gemass detailliertem
Beschrieb, Vorauswahl durch WSG AG

Je 1 Waschmaschine und 1 Wasche-
trockner pro Wohnung, je 1 frostsicherer
Aussenwasseranschluss pro Attika- und
Erdgeschosswohnung

LUFTUNG

Im UG je 1 Liftungsgerdt pro Wohnung
mit Warmerlckgewinnung (Frischluft
Uber Wohn- und Schlafzimmer, Abluft
liber Bader und Kiche)

Kellerraume mechanisch entliftet.
Tiefgarage mechanisch entliftet (wenn
nattrliche Bellftung nicht moglich).

AUFZUGSANLAGE

Elektrische Personenaufzugsanlage vom
Unter- bis Attikageschoss, Kabineng-
rosse geeignet flr den Transport von
Rollstihlen

BODENBELAGE

Alle Haupt- und Nebenflachen in den
Wohnungen mit Holz- oder Plattenbe-
lagen, Budget CHF 130.—/m? inkl. MwsSt.
fertig verlegt, inkl. Erstbehandlung,
Sockelanteil und Kittfugen

Alle Raume im Untergeschoss mit
Zementuberzug gestrichen, Einstellhalle
inkl. Rampe in Beton mit Hartbetonuber-
zug

WAND- UND DECKENBELAGE

Alle Wande und Decken in Haupt- und
Nebenraumen der Wohnungen grund-
satzlich mit Weissputz, weiss gestrichen
Nasszellen teilweise mit Wandplatten
gemass Konzept Architekt, Budget

CHF 130.—/m?* inkl. MwSt. fertig verlegt,
inkl. Kantenschutz und Kittfugen

KUCHEN

Kiiche gemadss detailliertem Beschrieb,
Vorauswah! durch WSG AG

Pro Kiiche je ein Induktionskochfeld,
Dampfabzug mit Aktivkohlefilter, Kombi-
steamer, Geschirrspuler sowie Kihl- und
Gefrierschrank

Kichenfronten mit Melaninharzbe-
schichtung, Arbeitsplatte aus Naturstein
oder Kunststein.

TUREN

Wohnungstiren mit Vollturblatt, Spion
und Sicherheitszylinder, Zimmertiren
mit Turblatt aus Rohrenspan
Tlrrahmeneinfassungen mit Stahlzar-
gen, weiss gestrichen, Turblatter mit
Kunstharzbeschichtung in weiss

EINBAUSCHRANKE

1 Garderobenschrank pro Wohnung ge-
mass Wohnungsgrundriss, Fronten mit
Kunstharzbeschichtung weiss

VORHANGSCHIENEN

Je 1 doppelte Unterputzschiene in allen
Wohn- und Schlafrdumen sowie 1 ein-
fache Unterputzschiene bei Fenstern in
Nasszellen

UMGEBUNG
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung
gemass Konzept Landschaftsarchitekt

TIEFGARAGE

Max. mogliche Anzahl (gemass PPV
Basel-Stadt) an Autoabstellplatzen (teil-
weise rollstuhlgangig). 55 Veloparkpldt-
zen in der Einstellhalle.

Garagentor mit Wohnungsschlissel und
Handsender bedienbar (2 Sender pro
Parkplatz)
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ALLGEMEINES

Beim Erwerb einer schliisselfertigen Eigentumswohnung sind verschiedene Themen
zu beachten. Nachstehend erldutern wir die wichtigsten Punkte im Kaufprozess.

RESERVATION

Bei Unterzeichnung der Reservationsver-
einbarung bezahlen Sie eine Gebuhr in der
Hohe von CHF 50'000.-. Sollten Sie Ihre
Reservation annullieren bevor der Kauf-
vertrag ausgefertigt worden ist, verbleibt
eine pauschale Entschadigung fir den
Auftrag zur Reservation, den daraus ent-
standenen Verwaltungsaufwand und die
beauftragte Blockierung der Kaufobjekte
in der Hohe von CHF 5'000.— zzgl. Mehr-
wertsteuer zu Gunsten der Verkauferin
und bei Verzicht nach Kaufvertragsausfer-
tigung von CHF 5'000.— zzgl. Mehrwert-
steuer zu Gunsten der Verkauferin. Bei
Unterzeichnung der Reservationsverein-
barung ist eine Finanzierungsbestatigung
eines Schweizer Finanzierungsinstitutes
vorzulegen.

KAUF-/ZAHLUNGSABWICKLUNG

Die Verkaufspreise verstehen sich als

Pauschalpreise fir die schltsselfertige

Wohnung (gemadss Leistungsbeschrieb

und Vertragsunterlagen). Die Kauferschaft

hat den vereinbarten Verkaufspreis bis

zum Ubergang von Nutzen und Gefahr

wie folgt zu tilgen. Diese Zahlungen sind

weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

= Vor der Beurkundung des Kaufvertra-
ges hat die Kauferschaft bereits eine
Reservationsgebuhr von CHF 50'000.—-
bezahlt.

= Bei der 6ffentlichen Beurkundung des
Kaufvertrages zahlt die Kauferschaft
20% Kaufpreis abzulglich der bereits ge-
leisteten Reservationsgebihr von
CHF 50'000.—. Drei Werktage vor dem
Beurkundungstermin ist ein unwider-
rufliches Zahlungsversprechen einer
in der Schweiz niedergelassenen Bank
Uber den gesamten Kaufpreis vorzu-
legen.

= Bei der Eigentumsubertragung und
Ubergabe der Wohnung bezahlt die
Kaduferschaft 80 % des Kaufpreises.

IM PAUSCHALPREIS INBEGRIFFEN

Schlisselfertige und bezugsbereite Woh-

nung mit Kellerabteil (inkl. MwSt.) in einer

fertig erstellten Gesamtanlage inklusive

Einstellhalle und Umgebung.

= vollstandige Gebadudeerschliessung inkl.
Anschlussgebuhren fur Kanalisation,
Wasser, Elektrisch und KabelTV

= samtliche Ausbau und Installations-
arbeiten in dem im Baubeschrieb fest-
gehaltenen Umfang

= alle fir die Erstellung des Gebaudes
notwendigen Honorare fiir Geologe,
Geometer, Architekt, Ingenieur und
Haustechnikspezialisten

» Kosten flir Gebaude, Bauherrenhaft-
pflicht und Bauwesenversicherung bis
zur Abnahme, respektive Bezug

= Kosten flr die Stockwerkeigentums-
begrindung und das Verwaltungsregle-
ment sowie die Regelung der Dienst-
barkeiten

IM PAUSCHALPREIS NICHT INBEGRIFFEN

= Kosten flr zusatzliche Leistungen und
bauliche Anderungen (Sonderwtinsche)
sowie allfallige Honorare und MwSt.

= halftiger Anteil an den Handanderungs-
kosten (Notariat und Grundbuch)

= Kosten fir allfallige von der Kaufer-
schaft zu errichtenden oder erhohen-
den Grundpfandrechte

= allfallige behordlicherseits bis anhin
unbekannte, neu verordnete Gebiihren
und Abgaben

SONSTIGES

Bei einer allfalligen Kaufvermittlung durch
Dritte entsteht weder gegenlber der
Verkauferin noch gegentber der Beauf-
tragten Anspruch auf Ausrichtung einer
Provision.

Offerte freibleibend — Zwischenverkauf
und Preisanderungen bleiben vorbehalten.
Die vorliegende Dokumentation gibt
keinen Rechtsanspruch auf Erhalt einer
Wohnung.

Alle Angaben sind unverbindlich. Die Mablie-
rung auf den Bildern und die Visualisierungen
dienen als Beispiele und zeigen nicht immer
den endgtiltigen Ausbau. Der dargestellte Aus-
baustandard zeigt teilweise auch individuelle
Kauferwiinsche, die zusatzlich bestellt und
gekauft werden kénnen. Anderungen bleiben
bis zur Bauvollendung vorbehalten. Alle Bilder,
die in dieser Dokumentation verwendet wur-
den, dienen als Beispiel und missen nicht der
Realitat entsprechen. Ausfiihrungsbedingte
Anderungen und Anpassungen in Bezug auf
die Konstruktion und die Materialien bleiben
vorbehalten.

ABKURZUNGEN

NF Nutzflache

nach SIA Norm 416 bezeichnete Nebennutz-
flache (NNF) und Hauptnutzflache (HNF)
HNF Hauptnutzflache

Wohnflache ohne Nebennutzflache, ohne
nicht tragende Konstruktionsflache

NNF Nebennutzfliche

Reduits

KFN Konstruktionsflache

nicht tragende Innenwande

KWL

kontrollierte Wohnraumliftung, muss fiir
Wartungsarbeiten zuganglich sein

Die Keller im Untergeschoss sind in den
Wohnflachen nicht inbegriffen.

DISCLAIMER

In der vorliegenden Verkaufsbroschiire und
den dazugehorigen Beilagen wird das Bauvor-
haben in der Projektphase dargestellt.

Diese Unterlagen dienen rein zu Informations-
zwecken. Sie stellen weder eine Offerte dar,
noch bilden sie einen Bestandteil allfalliger
spaterer Kaufvertrage. Aus samtlichen Planen,
Zeichnungen, Darstellungen, 3D-Ansichten,
Farbgebungen, Moblierungen oder Beschrei-
bungen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden. Samtliche Massangaben sind Circa-
Masse. Insbesondere kommt den Planen die
gesetzliche Wirkung von Grundbuchplanen
nicht zu. Verbindlich sind alleine die abge-
schlossenen Vertrage mit ihren Bestandteilen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit, VVollstandigkeit
oder Aktualitat der wiedergegebenen Informa-
tionen ist ausgeschlossen.

Fir Ausfihrungen und Flachenangaben sind
der detaillierte Baubeschrieb und die Plane im
Massstab 1:50 massgebend. Ausfiihrungsbe-
dingte Anderungen, Anpassungen und/oder
Massanpassungen konnen vorkommen und
bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben
vorbehalten.

Stand 2023
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WSG AG, Basel
Minchensteinerstrasse 41
4052 Basel

REALISATION
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WSG AG, Basel
Minchensteinerstrasse 41
4052 Basel

ARCHITEKTUR

BACHELARD WAGNER ARCHITEKTEN

Bachelard Wagner Architekten AG BSA
Kirschgartenstrasse 7
4051 Basel
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